uBerBaUUNG IM ZIL WEST wir BAUEN FUR SIE IHR EINFAMILIENHAUS . . .



... HIER IN WETZIKON!






Wetzikon

Wetzikon mit seinen rund 25'000 Einwohnern ist eine
wirtschaftlich bedeutende Gemeinde, die seinen Bewohnern
Lebensqualitat, Unterhaltung, Kultur und Freizeitvergntgen
bietet.

Die Gemeinde ist mit verschiedenen attraktiven
Naherholungsgebieten umgeben. Wer die Berge mag, zieht
es nach Osten Richtung Bachtel, wo sich diverse Wander-
und Spaziergebiete anbieten. Wer es nicht so hugelig mag,
fahlt sich am nahen Pfaffikersee wohl. Dort gibt es gut
ausgebaute Wander- und Velowege mit einem
einzigartigem Strandbad mitten in einer friedlichen
Riedlandschaft. Eine grossztigige Sportanlage mit einer
Kunsteisbahn steht ebenfalls zu Verfugung. Fur den
Wintersport sind gepflegte Langlaufloipen in wenigen
Autominuten erreichbar. Das Zurcher Oberland I&sst
bezlglich Freizeitgestaltung kaum Wunsche offen. Auch
Einkaufsmoglich sind nahezu uneingeschrankt. Vom kleinen
Spezialitdtengeschaft bis zum Einkaufszentrum ist alles
vorhanden.

Neben Freizeit und Vergnugen verfugt Wetzikon Uber ein
vollstandiges Angebot an Ausbildungsmaglichkeiten. Sie
reichen von den Ublichen Volksschulen tber die
Kantonsschule des Zircher Oberland (KZO), die
kaufmannische und Gewerbliche Berufschul, das Werkjahr
bis zur anthroposophischen Rudolf-Steiner Schule und zu
privater Aus- und Weiterbildung.

AUTOBAHNNETZ
FLUGHAFEN o
ZURICH
USTER O
O WETZIKON
O HINWIL
RAPPERSWIL

o
Ziel Distanz Auto ov
Ziirich HB 27 km 30 min 22 min
Kloten Flughafen 26 km 28 min 33 min
Uster 6 km 10 min 10 min
Hinwil 7 km 10 min 6 min
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Impressionen Robenhausen



Vorwort

Geschatzte Interessenten

Es freut uns sehr, Ihnen unsere Uberbauung im Zil West
vorzustellen.  Wir bauen in Robenhausen an der
Moorlandschaftsgrenze zum Pfaffikersee sechs exklusive
Einfamilienhauser. Uber das bestehende Einfamilienhaus-
Quartier im Zil gelangen Sie in Ihr neues Zuhause. Die
Privatstrasse  zu  lhrem neuen Heim wird als
Begegnungszone gestaltet. Zufahrt, Garagenvorplatz
und Freiflachen mit Spiel- und Sitzelementen soll als
Aufenthaltsraum verstanden werden, welcher von einem
nattrlichen Blatterdach umrahmt wird. Die Gestaltung
der anliegenden Garagen wurden bewusst abstrakt und
natUrlich gestaltet und materialisiert, um  diesem
Begegnungsraum noch mehr Kraft zu schenken.

Die neuen Einfamilienhduser Uberzeugen durch ihre
rdumliche  Anordnung. Dank der  grosszlgigen
Grundrisse ist eine klare Nutzungstrennung zwischen
privat und halbprivat maéglich. Samtliche Nutzungen fur
den taglichen Gebrauch befinden sich im Erdgeschoss:
Garten, grosszUgig gedeckter Aussenbereich, Garage,
Reduit und Gaste-Toilette.

Die Uberbauung wird in Massivbauweise erstellt. Dabei
setzten wir auf einen nachhaltigen Einsteinmauerwerk.
Der 36cm reine  Tonziegel erfullt  samtliche
Anforderungen an Behaglichkeit und in Kombination mit
einem mineralischen  Warmedammputz erfillt  die
Konstruktion den Minergie-Standard. Komplettiert wird
die Fassade mit hochwertigen Holzmetallfenster aus der
Schweiz (Blumer Techno Fenster AG). Die Energiezufuhr
fur Heizung und Warmwasser erfolgt Uber eine
Erdsonden-Warmepumpe.

Auch sonst setzten wir bei der Wahl der Lieferanten auf
Schweizer Support und Qualitat. Die Ktchen werden im
Thurgau von der Firma Herzog produziert und die
Nasszellen werden von der Firma Hug Baustoffe AG
materialisiert.

Die Baugesellschaft im Zil West ist Uberzeugt Ihnen eine
Uberzeugende Einfamilienhaus-Uberbauung zu
realisieren, die in ihrem ganzen weiter geht als andere.
Uber eine Kontaktaufnahme mit unserem
Verkaufspartner, die NOVA Bautreuhand AG in Gossau,
warden wir uns freuen und bedanken uns jetzt schon bei
lhnen.



Natur

Das Gebiet ,Im Zil West" liegt
am nordwestlichen Dorfrand
des Ortsteils Robenhausen.
Unmittelbar an der
Uberbauung grenzt das
Robenhuserriet, eine
Moorlandschaft von
nationaler Bedeutung. Der
Pfaffikersee bietet zahlreiche
offentliche Ruheplatze und
Bademaoglichkeiten.






Visualisierungen Begegnungszone Richtung See
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Visualisierungen Begegnungszone Richtung See
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Haustypen

HAUS A

Einfamilienhaus freistehend
Zimmer

Wohnflache (NWF):

Flache Untergeschoss:
Parzellenflache:

HAUSB1&2

Einfamilienhaus freistehend
Zimmer

Wohnflache (NWF):

Flache Untergeschoss:
Parzellenflache B1:
Parzellenflache B2:

HAUS C1&2

Einfamilienhaus freistehend
Zimmer

Wohnflache (NWF):

Flache Untergeschoss
Parzellenflache C1:
Parzellenflache C2:

6.5

213 m?
61.75 m?
832.5 m?

6.5
199.7 m?
80.75 m?
626.7 m?
609.3 m?

6.5

211 m?
80.4 m?
4743 m?
45122 m?

NWF = Nettowohnflache (Exl. Konstruktionsflache)

Haus A

Haus B 1

Haus B 2

I dF

dd B

Haus C 1

Haus C 2
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Haus A



Erdgeschoss
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Garage

BF:15.56 m? BF:38.20 m?

Zimmer
BF:14.17 m?
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Obergeschoss

Geschossflache (NWF)

Terrassenflache

Terasse
BF:66.37 m?

Ankleide
BF:11.52 m?

108 m?
66.37 m?

Zimmer
BF:16.88 m?

Masterzimmer
BF:14.30 m?

Vorzimmer
BF:16.21 m?

Biiro

BF:12.84 m? @

Zimmer
BF:15.13 m?




Untergeschoss

Legende

WP = Warmepumpe
BO = Boiler

SP = Speicher

WVB = Wasserverteilbaterie
EVK = Elektroverteilkasten
WA = Waschmaschine

TU = Tumbler

Geschossflache 6175 m?

Keller Hobbyraum
BF:9.40 m? BF:15.03 m?

Abstellraum
BF:10.87 m?

Tm 5m

Technik
BF:8.56 m?
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Haus B



Erdgeschoss

Ly A
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Geschossflache (NWF)
Sitzplatzflache

Gedeckter Sitzplatz
BF:12.23 m?

( D/ X )

BF:50.36 m?

Wohnen / Essen / Kochen
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GV
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‘ Gedeckter Eingang ‘ |
BF:2.76 m?

69.5 m?
363 m?

c5¢5aS

Abstellraum
BF:16.26 m?

Gedeckter Sitzplatz
BF:24.13 m?

Tm 5m
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Obergeschoss

Geschossflache (NWF)

779 m?

BF:9.29 m?

@ ]

Zimmer
BF:15.36 m?

Korridor
BF:4.40 m?

BF:14.29 m?

BF:13.15 m?

BF:14.29 m?

Tm
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Vorzimmer,

Dachgeschoss
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Geschossflache (NWF)



Untergeschoss

Legende

WP = Warmepumpe
BO = Boiler

SP = Speicher

WVB = Wasserverteilbaterie \L
EVK = Elektroverteilkasten r |
[

WA = Waschmaschine
TU = Tumbler

reppenhaus ___Waschen_

EFQ.SZ m? BF:9.37 m?

Hobbyraum Korridor
BF:32.81 m? BF:4.22 m?

Abstellraum Technik
BF:14.69 m? BF:9.56 m?

Geschossflache 80.75 m? 1 ‘m ° ‘m




Schnitt

Master-Zimmer

Zimmer

Wohnen / Essen

Hobbyraum Technikraum

Tm 5m
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Haus C



Erdgeschoss

Velo / Garten
BF:5.53 m?

| | ‘ Ged. Eingang
BF:6.32 m?
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Kiiche / Essen / Wohnen
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Geschossflache (NWF) 81m?
Sitzplatzflache 281 m? 1 ‘m 5 ‘m




Obergeschoss

Geschossflache (NWF)

Biiro

BF:13.15 m?

Korridor
BF:5.59 m?

Zimmer Zimmer
BF:14.29 m? BF:14.29 m?

Bad / Du
BF:9.54 m?

Zimmer
BF:14.01 m?

77.8 m?

Tm




Dachgeschoss

5m

Tm

Vorzimmer
BF:6.42 m?

52.3 m?

Geschossflache (NWF)




Untergeschoss

Legende

WP = Warmepumpe
BO = Boiler

SP = Speicher

WVB = Wasserverteilbaterie
EVK = Elektroverteilkasten
WA = Waschmaschine

TU = Tumbler

Geschossflache 80.74 m?

Waschen
BF:9.37 m?

Technik

BF:9.56 m?

Korridor Hobbyraum
BF:4.22 m® BF:32.81m?

Abstellraum
BF:14.69 m?

Tm




Schnitt

Garage
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Technikraum

Magter-uiimrr“ier
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2.40
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2.40

2.40
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Hobbyraum
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KURZBAUBESCHRIEB

ROHBAU UND GEBAUDEHULLE

Bauweise

Ab dem Erdgeschoss: Massivbau mit Einsteinmauerwerk
aus Bricosol (36cm)

Untergeschoss:  Aussenwande aus Beton  (DK2),
Innenwande aus Kalksandstein.

Fassade

Hauptgebaude: Fassade 2x mineralisch gestrichen.
Fensterbristungen aus Faserzementelementen.
Nebenbauten: Fassaden mit vorvergrauten Holzlatten
(Fichte NT) verkleidet.

Bedachung

Steildach: In  einer
ortstblichen  Ziegelbedachung.
Blechverkleidungen.

Flachdach: Warmdach, bituminds abgedichtet. Dach
Extensiv. begrint. WD Dachaufbau nach Angabe
Bauphysiker.

Zimmermannskonstruktion  mit
Dachgesimse  mit

Fenster & Hebeschiebefenster
Holz-Metall-Fenster, 3-fache lIsolierverglasung gemass
Energienachweis.

Terasse Haus A
- Bituminds abgedichtet
- Boden verlegt mit Feinsteinzeugplatten.

Storen
Samtliche Fenster mit elektrischen Rafflamellenstoren,
Lamellen nach Farbkonzept einbrennlackiert.

HAUSTECHNIK

Heizungsinstallationen

Die Warmeerzeugung und die Warmwasseraufbereitung
erfolgt  mit einer  Erdsonden-Warmepumpe.  Die
Warmeabgabe in allen Raumen erfolgt durch eine
Niedertemperatur-Fussbodenheizung mit
Einzelraumregulierung in den Wohn- und Schlafraumen.

Sanitéranlagen

- Gemass Appareteliste Sanitarauswahl
- Duschtrennwand

- Waschturm V-Zug mit Waschautomat.

Elektroinstallationen

- Im UG erfolgt die Installation Aufputz

- Gentgend Schalter, Steckdosen und Lampenstellen in
allen Raumen, Telefon- und TV-Anschluss in allen
Zimmern

- Gegensprechanlage mit Taroffner

- Entrée, Korridor, Kuche, Bad, Aussenbereich mit LED-
Spots.

Luftung

Die Luftung der Wohnungen erfolgt manuell Gber die
Fenster. Innenliegende Sanitarréume werden mechanisch
Uber Dach entluftet. Die Untergeschosse werden
ebenfalls  mit einer Luftung und Entfeuchtung
ausgestattet.

Kdche
- Kucheneinrichtung: Fronten Mattlackiert, Abdeckung in

Keramikplatten PK 7-8, Induktionskochfeld,
Dampfabzug, Backofen mit

Steamerfunktion, Kuhlschrank mit separatem
Tiefkthlfach, Geschirrspuler, Spulbecken in Chromstahl
mit Hebelmischer.

- Alles V-Zug Gerate
- Budget Brutto gerundet inkl. MwSt. CHF. 45'000
- Reduit komplett ausgestattet mit Tablaren gemass Offerte

Herzog Kuchen.



KURZBAUBESCHRIEB

AUSBAU

Bodenbelage

Bodenbeldge nach Wahl gemass Raumbeschrieb (ohne
Kellerraum). Budgetpreis CHF 140.00/m? fertig verlegt
inkl. allen Nebenarbeiten.

Wandbelage

- In den Wohnraumen Abrieb zum Streichen, Kérnung
1.0 mm

- Nasszellen: Keramikplatten Bruttobudget CHF
140.00/m?, fertig verlegt.

Decken
In den Wohnrdumen Weissputz gestrichen, nicht
streiflichtfrei, Q3.

Metallbau
Balkon. und Treppengelander nach Vorgabe Architekt.
Briefkastenanlage nach Normen der Post.

Garderoben

- Materialisierung gleich wie Kiche.

- Garderobe gemass Grundrissplane.

- Pro Haus eine Garderobe im Eingangsbereich gemaéss
Offerte Herzog

- In den Hausern B + C zusatzliche Garderobe im DG
Budget 5'000.-

Turen / Schreinerarbeiten

Zimmertiren ~ mit  Gummiabdichtungen,  stumpf
einschlagend, Turblatt aus Holz, Kunstharz beschichtet
oder gestrichen. Druckergarnituren in Alu.

Allgemeinte Bemerkungen

Abweichungen und Anderungen des Baubeschriebes
und der Planung ohne wesentliche Anderung des
Nutzens oder der Bauqualitat bleiben vorbehalten.
Individuelle Anderungen auf Kauferwinsche innerhalb
der Wohnungen sind maoglich soweit sie technisch
machbar und innerhalb des Bauablaufes realisierbar sind.

Bezuglich Schall, Energie und Erdbeben sind die
Vorschriften und Richtlinien eingehalten.

Weitere Unterlagen wie detaillierter Baubeschrieb,
Kdchenplan und Beschrieb, Elektroplan und Appartenliste
Sanitar konnen auf Wunsch nachgereicht werden. Die
Budgetpositionen verstehen sich inkl.

MwsSt.
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KAUFBESTIMMUNGEN

Verkaufskonditionen

Die Verkaufspreise verstehen sich als Pauschalpreise fur die
schlusselfertigen Wohnungen inklusive Miteigentumsanteil
am Land gemass Kaufvertrag inkl. Vertragsbestandteile
(Vertragspléane und Baubeschrieb).

Kauf- und Zahlungsabwicklung

Bei Abschluss des Reservationsvertrages ist eine Anzahlung
von CHF 20'000.00 zu leisten. Diese Reservationszahlung
ist weder zu verzinsen noch sicherzustellen. 20%
(abzuglich der Reservationszahlung) sind am Tag der
offentlichen  Beurkundung des Kaufvertrages mittels
unwiderruflichem Zahlungsversprechen einer Schweizer
Bank oder eines Schweizer Kreditinstitutes an die
Verkauferin zu Uberweisen. Die Kauferschaft Ubermittelt
der Verkauferschaft das unwiderrufliche
Zahlungsversprechen  dber  den  Gesamtkaufpreis
(Teilbetrédge analog dem vereinbarten Zahlungsplan) im
Original mindestens 5 Tage vor dem festgesetzten
Beurkundungstermin. Die Anzahlung ist weder zu
verzinsen noch sicherzustellen. Die Restkaufpreissumme ist
bei der Eigentumstbertragung mittels unwiderruflichem
Zahlungsversprechen,  welches  bereits  bei  der
Beurkundung vorgelegt wurde, an die Verkauferin zu
bezahlen. Damit die Eigentumstbertragung stattfinden
kann, mussen allfallig noch offene Mehrkosten ebenfalls
beglichen sein.

Im Pauschalpreis inbegriffen sind

Im Kaufpreis inbegriffen sind alle Arbeiten und
Lieferungen, die zur schlisselfertigen Erstellung der
Vertragsobjekte erforderlich sind. Der Kaufpreis umfasst
alle auf die Gebaudeteile, Anlagen und Einrichtungen
anfallenden Bauvorbereitungs-, Gebaude-, Umgebungs-,
Reinigungs- und  Raumungskosten mit  Einschluss
samtlicher Honorare, Baunebenkosten, wie Anschluss-
und weitere Gebuhren, Versicherungskosten,
Vermessungs- und  Vermarkungskosten —inkl.  der
Gebaudeaufnahme, Zinsen und Spesen aller Art. Allfallige
Einrichtungsgegenstande haben in diesem
Verkaufsdossier nur darstellenden Charakter und sind im
Kaufpreis nicht enthalten.

Flachenangaben

Die Kauferschaft nimmt zur Kenntnis, dass die
Wohnflache wie folgt gemessen
Innenwande, exklusive Aussenwande, exklusive Schachte.

wird:  inklusive

Disclaimer
Verkaufsgesprache und  Besichtigungen (je  nach
Baustand) werden durch die beauftragte NOVA

Bautreuhand AG koordiniert. Jede allfallige Uber- oder
Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt
den Empféanger im Fall einer Vermittlung nicht zur
Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher
anderer Entschadigungen. Die in dieser Dokumentation
gemachten  Angaben, Visualisierungen oder die
Grundrisse dienen der allgemeinen Information und
erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden keinen Bestandtell
einer vertraglichen Vereinbarung. Ausfihrungsbedingte
Anderungen  und  Anpassungen,  auch  nach
Vertragsabschluss, bleiben vorbehalten.
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Architektur Bauherrschaft

Baugesellschaft
im Zil West

Architekten Hirzel AG Usterstrasse 6
Usterstrasse 6 8620 Wetzikon
8620 Wetzikon

Beratung und Verkauf

NOVA

Nova Bautreuhand AG
Industriestrasse 37
8625 Gossau
Tel. 043 833 70 50
E-Mail: info@nova-ag.ch

Partnerfinanzen

Herr Pascal Lerch

Acrevis Bank AG

Dufourstrasse 11
9501 Wil
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